PROJETO DE LET DO LEGISLATIVO N° 12/2024, DE 31 DE OUTUBRO DE 2024.

“DISPOE SOBRE CRITERIOS PARA IMPLANTACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO
PARA FORMACAO DE CHACARAS DE RECREIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

C~APiTULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei tem por objetivo a orientacdo e controle de todo
parcelamento do solo efetuado no ambito da zona rural do Municipio de Parapud, em areas a serem
enquadradas como areas de urbanizacdo especifica ou de expansao urbana.

Art. 2° - As disposigdes desta lei foram estabelecidas com os objetivos de:

I — ordenar o crescimento ¢ a distribui¢ao equilibrada dos usos no territério
municipal;

IT — compatibilizar do uso e ocupagao do solo com o sistema vidrio e
infraestrutura existentes;

IIT — viabilizar meios que proporcionem qualidade de vida a populacao, em
espaco adequado e funcional;

IV — integrar as politicas publicas ao planejamento e gestdo do uso dos
espagos, na medida do possivel ante a localizacdo de tais areas;

V — preservar o meio ambiente e valorizar os recursos naturais.

Art. 3° - A implantacdo de chacaras de recreio no Municipio de Parapua
sera feita na forma estabelecida nesta Lei, mediante a aprovagdo de chéacaras de recreio em
condominio.

Art. 4° - Para efeitos desta Lei, a expressao chacara de recreio se refere ao
parcelamento especial do solo, em zona rural ou urbana, com destinacdo residencial e/ou de lazer,
observando-se as limitacdes de exercicio de atividades para cada tipo de area.

§ 1° - Chécaras de recreio na forma de condominio ¢ a gleba de terra,
subdividida em unidades autonomas de propriedade exclusiva do adquirente, obrigatoriamente
fechada e organizada através de convengao de condominio, cujas ruas e dreas comuns sao partes
integrantes do condominio.

§ 2° - Os imdveis rurais objetos de loteamento nos termos na presente Lei,
preenchidos os requisitos nela especificados e apds a aprovagdo pela Municipalidade, serdo
considerados urbanos para todos os fins, independentemente de atendimento dos requisitos
estabelecidos no art. 32, § 1°, do Cddigo Tributario Nacional, consoante autorizagdo expressa no
§ 2°, do aludido dispositivo legal.

§ 3° - Aprovado o projeto de loteamento, sera expedido certiddo ou
documento relativo a sua incorporagao ao perimetro urbano ou area de expansao urbana, devendo



o interessado providenciar e comprovar perante o Municipio, antes da conclusiao do
empreendimento, o cancelamento dos cadastros do imovel perante o INCRA e a Receita Federal.

§ 4° - As chécaras de recreio terdo area minima de 1.000 m? (mil metros
quadrados), podendo ser alterada mediante lei especifica.

CAPITULO 11
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 5° - O regime que regulara o fracionamento de areas com destinagao a
implantacgao de chéacaras de recreio na forma de condominio, tanto em suas relagdes internas como
em suas relagcdes com o Municipio, € o estabelecido nesta Lei, €, no que couber, nas Leis Federais
de numeros 4.591/64, 10.406/02 e 6.766/79, e suas posteriores alteracdes, correspondendo cada
chacara com seus acessorios uma unidade autdbnoma de propriedade exclusiva do adquirente e as
vias, calcadas, espacos livres de uso publico e outras areas, de uso comum ao loteamento de
chécaras de recreio.

§ 1° - No loteamento de chécaras de recreio, as areas de uso comum, como
as vias, calgadas, espagos livres de uso comum serdo de propriedade comum a todos os
condominos.

§ 2° - Em caso de expansdo de area urbana ou inclusdo da regido das
chécaras de recreio no perimetro urbano, a alteracdo devera ser feita através de Lei, que devera
determinar as zonas e 0s usos que passarao a reger estas areas.

Art. 6° - O 6nus da implantacdo e execucdo dos projetos urbanistico, de
infraestrutura e ambiental de parcelamento especial do solo urbano para fins de loteamento de
chacaras de recreio, bem como a constituicdo do loteamento ¢ de total responsabilidade do
empreendedor/proprietario da gleba.

Art. 7° - Nos termos do art. 3.° da Lei n.° 6.766/79, ndo serd permitida
instalagao de chacaras de recreio:

I — em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundagdes;

IT — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica;

IIT — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos julgados improprios para edificagdo ou inconvenientes
para habitagao;

V — em areas que oferegam riscos geoldgicos, ou que provoquem danos
ambientais, assoreamentos € vogorocas;

VI — em areas de preservacdo permanentes e areas de reservas legais
registradas;

VII — em areas onde a polui¢do impega condigdes sanitdrias suportaveis, até
a sua corregao;



VIII — em areas sem condi¢cdes de acesso por via oficial e/ou sem
infraestrutura adequada.

Art. 8° - Os loteamentos de chécaras de recreio deverdo atender, pelo
menos, aos seguintes requisitos urbanisticos:

I — as ruas deverdo possuir, pelo menos, 8,00m (oito metros) de faixa de
rolamento;

II — reservar uma faixa de 15,00m (quinze metros) nio edificavel de cada
lateral das faixas de dominio publico das vias locais, rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de
energia e dutos;

IIT — as saidas individuais de cada chacara de recreio nao poderao ter acesso
direto as rodovias e vias de acessos municipais, devendo, neste caso, a circulagdo ocorrer através
de vias locais;

IV — vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima
estabelecida na legislagcdo vigente que dispde sobre sistema viario;

V — demarcagdo dos logradouros, quadras e chacaras com instalagdo de
marcos em concreto;

VI — conten¢do de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto
especifico, sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VII — obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias,
bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contengao, pogos de visita e respectivos acessorios, além
de outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a preservagdo do solo e do ambiente;

VIII — colocacao de meio-fio;

IX — garantir acesso a 4gua potavel através da instalagao de pogos artesianos,
além de caixas-d'agua e redes de distribuicdo suficientes para atender a cada chécara de recreio
(unidade), constituindo sistema cuja administracdo serd de responsabilidade exclusiva dos
proprietarios;

X — estrutura coletora de esgoto mediante dispositivos previstos nas Normas
Brasileiras de Regulacdo, conforme projeto aprovado pelo 6rgdo de gestdo competente, ficando o
proprietario obrigado a assumir a gestdao desses sistemas;

XI — arborizagdo obrigatdria das vias de circulacao, areas verdes e sistema
de lazer;

XII — implantacdo de rede de energia elétrica e iluminacao publica e
domiciliar, conforme projeto aprovado pela concessiondria de energia, ou projeto energético
sustentavel em conformidade com a NBR;

XIII — a coleta de lixo domiciliar serd de exclusiva responsabilidade dos
moradores/proprietarios, que a encaminhara para os pontos de coleta apropriados estabelecidos
pelo 6rgao municipal responsavel pela coleta. Se ndo houver sistema publico de coleta de lixo nas
areas adjacentes, o loteador/empreendedor devera propor, no projeto, sistema alternativo de coleta
e destino dos residuos so6lidos produzidos nos lotes.

Art. 9° - As vias de circulagdo de qualquer parcelamento deverao articular-
se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local
e atender as demais disposicdes desta Lei e as estabelecidas em legislag@o propria.

Art. 10 - Para os efeitos da presente lei, o célculo do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU obedecera ao disposto no Codigo Tributario Municipal.



, CAPITULO I1I , ,
DISPOSICOES ESPECIFICAS DOS CONDOMINIOS DE CHACARAS

Art. 12 - As relagdes entre os condominos do Condominio de Chécaras
regular-se-ao pelas disposicoes da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o
condominio em edificagdes e as incorporagdes imobilidrias, e pelo Codigo Civil Brasileiro (Lei
Federal n° 10.406, de 10/01/2002) em seu Capitulo VI - Secao I, “Do Condominio Voluntario” -
art. 1.314 ao art. 1.323.

Art. 13 - Para a implantagdo de condominios de chdcaras na deverdo ser
obedecidos os seguintes requisitos:

I — as ruas que compordo os Condominios de Chacaras deverdo ser de uso
estritamente local, com faixa de rolamento minima de 8,00m (oito metros) asfaltadas ou
cascalhadas, ndo podendo, em nenhuma hipotese, pertencer a malha vidria do Municipio, nem
tampouco prejudicar os moradores vizinhos aos condominios, de modo a impedir a passagem para
acesso as suas propriedades, as suas moradias ou aos seus estabelecimentos comerciais e
industriais;

II — garantir faixa de acumulagdo de veiculos no interior do terreno;

IIT — o perimetro do condominio de chéacaras devera ser fechado, podendo-
se utilizar para este fim os muros, alambrados ou assemelhados que impecam a passagem;

IV — serdo destinados 20% (vinte por cento) para areas verdes, ndo
computadas eventuais areas de APP — Area de Preservacio Permanente;

V —da érea total do condominio rural serdo destinados 5% (cinco por cento)
para area institucional.

Art. 14 - A implanta¢do do condominio de chacaras ndo podera interromper
o sistema viario existente ou inviabilizar a implantagdo de vias planejadas, constantes do Mapa do
Sistema Vidrio, bem como impedir o acesso publico a bens de dominio da Unido, Estado ou
Municipio.

Art. 15 - O Condominio de Chacaras devera, obrigatoriamente, garantir a
concessao de serviddo para passagem de aguas pluviais por parte de todo o condominio.

Art. 16 - O responsavel pelo condominio de chécaras fica obrigado a
apresentar no Departamento Municipal de Obras, Engenharia e Infraestrutura copia da Convengao
de Condominio devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoveis competente, contendo:

I —a proibigao da execucao de atividades econdmicas a qualquer condomino
dentro do condominio;

IT — especificacao de todas as servidoes aparentes ou nao que incidam sobre
o condominio;

IIT —todas as obrigagdes legais e contratuais das chacaras, respondendo cada
conddmino proporcionalmente a area de sua chacara de recreio;

IV — dispositivo sobre controle da qualidade da 4gua para o consumo
humano, com andlise laboratorial anual, devidamente comprovada.



CAPITULO IV
DO PROJETO DE LOTEAMENTO DE CHACARAS DE RECREIO

Art. 17 - O projeto de implantagdao de loteamento de chacaras de recreio
previsto nesta Lei deverd obedecer as diretrizes elaboradas pelo Departamento Municipal de
Obras, Engenharia e Infraestrutura, que deverdo ser requeridas pelo proprietario/empreendedor
previamente a elaboragdo dos projetos urbanisticos e ambiental.

Paragrafo unico - Para expedicdo das diretrizes deverdo ser protocolados,
no Departamento Municipal de Obras, Engenharia e Infraestrutura, os seguintes documentos:
I — requerimento em 02 (duas) vias devidamente assinado pelo
proprietario/empreendedor;
IT — certiddo vintenaria da matricula da gleba expedida pelo Cartério de
Registro de Imoveis desta Comarca, expedida ha no maximo 30 (trinta) dias;
II — localizagdo da gleba com amarracdo através de coordenadas dos
vértices definidores dos limites do imovel rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro,
com indicagdo da proximidade entre o perimetro do loteamento fechado e a area de expansao
urbana mais proxima;
IV — levantamento planialtimétrico, em 02 (duas) vias, sendo uma impressa
e outra em arquivo DWG, contendo:
a) as divisas da gleba a ser chacreada, com demarcagcdo do perimetro,
indicacdo de todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte
(RN), contendo descri¢cdo constante no documento de propriedade;

b) curvas de nivel de metro em metro e bacia de contengao;

¢) localizagdo de cursos d'dgua, areas de preservacdo permanente, areas
verdes, bosques, arvores frondosas isoladas, construgdes e demais
elementos fisicos naturais e artificiais existentes na gleba.

Art. 18 - O Municipio de Parapud, por meio do Departamento Municipal de
Obras, Engenharia e Infraestrutura, definird as diretrizes no prazo maximo de 90 (noventa) dias
uteis.

Art. 19 - O Projeto de Implantagdo de loteamento de chéacaras de recreio
deverd obrigatoriamente seguir as orientacdes das diretrizes urbanisticas definidas e sera
apresentado ao Departamento Municipal de Obras, Engenharia e Infraestrutura para anlise,
contendo:

I — certiddo negativa de débito municipal, estadual e federal;

IT — projeto urbanistico conforme diretrizes, em 03 (trés) vias, devidamente
assinadas pelo profissional responséavel, na escala de 1:1000 e uma copia digital em CD com
arquivos do tipo “PDF” (memorial e cronogramas) e “DWG” (desenhos), rotulado, identificado e
com a informacao da versdo dos arquivos, contendo ainda:

a) a subdivisdo das quadras em chacaras de recreio, com as respectivas

dimensdes, numeracgao, cotas lineares e de nivel e angulos;

b) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em

conformidade com o sistema viario;



c) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantacdo do

projeto.

IIT — memorial descritivo e cronograma de execucgdo das obras;

IV — ART registrada no 6rgdo competente, da responsabilidade técnica do
autor do projeto;

V — comprovante de pagamento de eventuais taxas e emolumentos sobre o
parcelamento do solo e diretrizes, tomando-se por base idénticos parametros aplicados ao
parcelamento do solo urbano;

VI — projeto de abastecimento de dgua e respectiva ART;

VII - projeto de coleta e destinagao final de esgoto e respectiva ART;

VIII — minuta da convencao de condominio.

Paragrafo unico - Todos os documentos, relatorios, desenhos e plantas
deverdo ser assinados pelo proprietario ou representante legal e por profissional legalmente
habilitado para os projetos, com as respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica — ART’s.

Art. 20 - O projeto de implantagdao de loteamento de chacaras de recreio
sera analisado pelo Departamento Municipal de Obras, Engenharia e Infraestrutura dentro do prazo
de 60 (sessenta) dias uteis.

§ 1° - Todo projeto que contrariar os dispositivos desta Lei serd devolvido
ao requerente, para as devidas alteracdes, correcdes ou inclusdo das omissdes encontradas pelo
Departamento Municipal de Obras, Engenharia e Infraestrutura.

§ 2° - A partir da reapresentagcdo do projeto serd contado novo prazo para
reanalise.

Art. 21 - Cabera ao Departamento Municipal de Obras, Engenharia e
Infraestrutura remeter ao 6rgao competente, os documentos exigidos na presente lei, para analises
e pareceres técnicos, que deverdo retornar no prazo de 40 (quarenta) dias uteis.

CAPITULO V
DAS PENALIDADES

Art. 22 - Caso as obras de implantacao do condominio de chacaras nao
cumprirem as exigéncias desta Lei e obrigagdes assumidas pelo projeto aprovado pela
municipalidade, serdo consideradas irregulares, o que ensejard em notificacao de seu proprietario
para de imediato paralisar as obras.

Art. 23 - Os condominios de chacaras irregulares somente poderdo retomar
suas obras apos a adequagao aos termos desta Lei e apds a quitacdo das multas e aos compromissos
assumidos através do projeto aprovado pelo Municipio.



Art. 24 - Aos infratores das disposi¢des contidas nesta lei aplicar-se-4, sem
prejuizo de outras medidas cabiveis, multas cujo montante ¢ fixado em UFESP — Unidade Fiscal
do Estado de Sao Paulo vigente a época.

Art. 25 -Em caso de condominios de chacaras irregulares, o
empreendedor/proprietario serd multado, na seguinte forma:

I — multa no valor de 10.000 (dez mil) UFESPs pelo descumprimento das
obrigacdes contidas nesta lei;

IT — interdicao total do empreendimento, tanto das obras quanto das vendas;

III — multa diaria no valor de 100 (cem) UFESPs em caso de
descumprimento da interdi¢do sem a devida regularizagao.

Paragrafo tnico - A regularizagdo do empreendimento nao exime o
empreendedor/proprietario da obrigag¢do de quitar as multas.

Art. 26 - A multa ndo paga dentro do prazo legal importard em inscri¢do em
divida ativa.

CAPITULO VI
DA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

Art. 27 - Os proprietarios dos condominios de chacaras deverdo obedecer
aos termos dispostos nesta lei, bem como apresentar toda documentacido exigida junto ao
Departamento Municipal de Obras, Engenharia e Infraestrutura de modo a possibilitar a
implantacao do empreendimento.

§ 1° - Os parcelamentos de solo para fins de chacaras de recreio deverdo ser
aprovados mediante Lei, e poderdo sofrer ampliagdes, caso seja apresentado projeto nos termos
desta Lei.

§ 2° - Nos casos de empreendimentos as margens de rodovias, o
proprietario/empreendedor devera apresentar o projeto aprovado pelo Departamento de Estradas
de Rodagem — D.E.R.

Art. 28 - O Municipio podera celebrar Termo de Cooperagdo ou Convénio
com os 6rgaos competentes, tendo como objeto, acdes destinadas a reprimir loteamentos de
chécaras de recreio fora da area urbana, bem como encontrar solugdes para os casos existentes.

CAPITULO VII
DA INDIVISIBILIDADE DOS LOTES

Art. 29 - Fica determinado nesta Lei que a unidade parcelada destinada a
chacara de recreio ndo podera ser desdobrada ou fracionada sob nenhum aspecto, ficando vedada
a alteracdo do tipo de uso, devendo, portanto, constar em forma de clausula no contrato padrao de
compromisso de venda e compra dos lotes.



CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 30 - O Departamento Municipal de Obras, Engenharia e Infraestrutura
resolvera as questdes técnicas omissas a esta lei.

Art. 31 - O proprietario/empreendedor devera providenciar por sua inteira
responsabilidade a descaracterizacdo do imdvel rural pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria — INCRA na ocasido do recebimento das obras.

Art. 32 - O Poder Executivo Municipal podera regulamentar a presente Lei
por Decreto no que for necessario ou em casos que ensejarem duvidas, para melhor eficacia de sua

aplicabilidade.

Art. 33 - Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicacao, ficando
revogadas as disposi¢des em contrario.

Sala das Sessoes “Raul Cassebe”, aos 31 de outubro de 2024.

Aparecido Molina
Vereador

Rick Anderson Marques
Vereador



EXPOSICAO DE MOTIVOS

Nobres Edis.

O incluso projeto de lei tem o intuito de regulamentar loteamentos de chécaras de recreio na
area rural do municipio de Parapud, sendo uma medida que pode trazer diversos beneficios, tanto
para a administragdo publica quanto para a populagao.

A regulamentacao dos loteamentos contribui para um planejamento urbano e rural mais
eficaz. Sem regras claras, os loteamentos podem ocorrer de forma desordenada, resultando em
problemas como falta de infraestrutura, servigos publicos insuficientes e degradagao ambiental.

A criagdo de uma legislacdo especifica pode garantir a preservacdo de areas naturais e a
gestao sustentavel dos recursos naturais. Com regras definidas, € possivel limitar a construcao em
areas de preservagdo permanente € promover praticas que respeitem o meio ambiente.

A regulamentacao pode incentivar o turismo rural e o lazer, atraindo visitantes para a regido.
Com um bom planejamento, loteamentos de chacaras de recreio podem gerar emprego e renda,
além de impulsionar o comércio local.

Uma lei que regulamenta o uso da terra oferece seguranca juridica tanto para os investidores
quanto para os compradores. Isso reduz a incidéncia de litigios promovendo também o mercado
imobilidrio local.

O presente projeto pode estabelecer exigéncias minimas para infraestrutura, como acesso a
estradas, abastecimento de d4gua, eletricidade e saneamento basico. Isso assegura que os
loteamentos oferecam condigdes adequadas de habitabilidade e qualidade de vida contemplando a
coexisténcia de chacaras de recreio com a atividade agricola, fortalecendo a agricultura familiar e
promovendo o desenvolvimento rural sustentavel.

A regulamentacdo pode contribuir para a melhoria da qualidade de vida dos cidadados, ao
assegurar que os loteamentos respeitem normas de saude, seguranga e conforto.

Portanto, a criagdo de um projeto de lei para regulamentacdo de loteamentos de chécaras de
recreio na area rural de Parapud ¢ uma medida necessaria e benéfica. Ela promove o
desenvolvimento sustentdvel, a protecao ambiental, a seguranca juridica e a melhoria da qualidade
de vida da populagao.

Isto posto, apresentamos aos nobres colegas Vereadores o presente Projeto de Lei.

Sala das Sessoes “Raul Cassebe”, aos 31 de outubro de 2.024.

Aparecido Molina
Vereador

Rick Anderson Marques
Vereador



